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A/B Kurland

Referat af ordineer generalforsamling,
aftholdt den 26. september 2016

Generalforsamlingens dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse, samt godkendelse af
arsregnskabet og veerdianseettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

a. Indtil naeste ordinzere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage
omprioritering af de i foreningens ejendom indestdende lan, sdfremt dette matte
medfgre en besparelse, ogsa selv om besparelsen kun kan opnds ved forleengelse
af lgbetiden.
Forslag til vedtaegtsaendringer, jf. vedheftede bilag.
Indkomne forslag

d. Aflaeggelse af beretning fra Have/gardudvalg og valg af evt. nye medlemmer til

udvalget.

6. Valg til bestyrelsen.
Valg af administrator og revisor.
8. Eventuelt.
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Andelsboligforeningens formand Tina Vad Hansen bed generalforsamlingen velkommen og stillede
forslag til dirigent.

Ad 1. Valg af dirigent

Tinne Hansen, Boligforeningernes AdministrationsKontor, blev uden modkandidater enstemmigt
valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet. Videre
blev det konstateret, at der var 29 andelshavere fremmeadt, hvortil kom 7 gyldige fuldmagter, i alt 36
repraesenterede andele. Dermed var generalforsamlingen beslutningsdygtig jf. vedtaegternes
bestemmelser. Endvidere redegjorde dirigenten for udsendelse af indkomne forslag og konstaterede,




at ogsé disse var rettidigt indvarslet. Endelig blev den udsendte dagsorden gennemgdet og
godkendt.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Tina Vad Hansen gennemgik bestyrelsens beretning, som er vedlagt neervarende referat.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3 Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdianszettelse, samt godkendelse af
arsregnskabet og vaerdiansaettelsen.

Administrator Tinne Hansen gennemgik arsregnskab 2015/2016 samt vaerdiansattelsen ud fra
lovgivningens forskellige beregningsmetoder. Der blev ligeledes orienteret om de i
andelskroneberegningerne anferte henleggelser, konsekvensen heraf samt bestyrelsens begrundelse

for henleggelsens sterrelse. Endelig blev den maksimale andelskrone uden henlaeggelser
gennemgaet.

Der blev stillet enkelte spergsmal til regnskab, som blev besvaret.

Der blev fremsat aendringsforslag til bestyrelsens forslag om andelskrone 20,00. Endringsforslaget
blev fremsat med en andelskrone pa 20,80.

Dirigenten kunne efter afstemning konstatere folgende:

Andelskrone 20,80 — 6 stemmer for
Andelskrone 20,00 — 30 stemmer for

Arsregnskabet 2015/2016 blev enstemmigt godkendt

Andelskrone 20,00 kr. blev vedtaget.

Ad. 4 Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
ndring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar en forhgjelse af boligafgift pa 2% pr. 1/1-2017.
Administrator Tinne Hansen gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet 2016/2017.

Der blev stillet enkelte spergsmal til budgettet, som blev besvaret.

Drifts- og likviditetsbudget 2016/2017 blev enstemmigt vedtaget.

Forhgjelse af boligafgiften med 2% pr. 1/1-2017 blev enstemmigt vedtaget.

Ad. S Forslag

Der var 1 den udsendte dagsorden anfert 1 forslag fremsat af bestyrelsen.




Ad. 5 a. Indtil nzeste ordinzere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage
omprioritering af de i foreningens ejendom indestiende 1in, sifremt dette mitte medfere en
besparelse, ogsi selv om besparelsen kun kan opnis ved forlzengelse af lebetiden.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 5 c. Indkomne forslag

Der var indkommet 2 forslag:

Forslag 1:

“Forslag til beslutning: Séfremt en person fra ventelisten har budt mindre end den interne
udbudspris pa en lejlighed, har vedkommende ret til at blive orienteret om hvad den udbudte
lejlighed salges til pd markedet; samt at fa tilbudt lejligheden igen s&fremt det viser sig at
markedsprisen ikke er veesentlig hgjere end den pris som personen fra den interne venteliste har
budt.

Motivation: Jeg har indtryk af at vores andelskrone er for hej; samt at godkendelse af forbedringer
ogsa ligger i et for hejt niveau. Jeg har kendskab til en lejlighed hvor forbedringerne udgjorde
nasten 25% oveni andelsverdien. Hvis det er udtryk for at bad og kekken er skiftet, sa skal man vel
modregne verdien af at der var bad og kekken i forvejen? Jeg har ogsa kendskab til en lejlighed
som i 2010 efter en nedszttelse, blev solgt til 300.000 - og nu udbydes til andelsvaerdien 418.000 +
forbedringer. I dette tilfelde er forbedringerne ren vedligeholdelse af vagge og kekkenbord,
samtidig med at badevarelset er nedslidt og gammelt - og derfor maske skulle traeckke fra pa
forbedringskontoen.

Formél: At undga at stille personer fra den interne venteliste darligere, end kebere udefra. At undga
for haje priser for forbedring, og udga godkendelse af noget som snarere er indvendig
vedligeholdelse. (En post der ikke findes i vores boligudgift, hvorfor det ma formodes at den er
andelshavernes ansvar.)”

Tinne Hansen redegjorde for hvordan dette fungerer i praksis, hvorefter forslagsstiller valgte af
forslaget skulle frafalde afstemning.

Forslag 2:

” Forslag til beslutning: P4 given foranledning skal de priser, som lejlighederne selges til, oplyses
til foreningens medlemmer, samt de personer som stér pa venteliste.

Motivation: Det er ikke muligt at finde de oplysninger andre steder - og eftersom alle medlemmer
har en interesse i prisudvikling mm. kunne det veere en méde at sikre gennemsigtighed.

Formadl: At bidrage til at vi som forening ikke automatisk glider med p& enhver boble p&
boligmarkedet. Citat fra tekst-tv i gar (14. sept.): Nationalbanken ser tegn pa boble. Priserne p4 det
kebenhavnske boligmarked fortsaetter sin himmelflugt. Det bekymrer nationalbankdirekter Lars
Rohde, der advarer mod en ny boligboble:

- Vi har set en afdeempning af prisudviklingen i &r i forhold til sidste ar. Men det gar stadig meget
steerkt for lejligheder. Og det geelder isaer pd det kebenhavnske boligmarked, som ber folges tat,
siger Lars Rohde.




Nationalbanken har udfert en rackke test af det kebenhavnske boligmarked, der viser, at
prisstigningerne i hovedstaden har varet sa langvarige og steerke, at prisudviklingen kan skyldes en
boble.”

Tinne Hansen redegjorde for hvordan dette fungerer i praksis, hvorefter forslagsstiller valgte af
forslaget skulle frafalde afstemning

Ad 5 d. Afleggelse af beretning fra have/girdudvalg og valg af evt. nye medlemmer til

udvalget.
Gérdudvalgets beretning blev aflagt af Marianne Andersen.

Beretningen blev, med applaus, taget til efterretning.
Ad. 6 Valg til bestyrelsen.

Efter dirigentens gennemgang af valgbare bestyrelsesposter og kandidater, kunne folgende
konstateres:

Formanden Laura Mouritsen Jensen blev, uden modkandidater, enstemmigt valgt.

Bestyrelsesmedlemmer Maria Pihl og Jacob Christoffersen blev uden modkandidater, enstemmigt
valgt.

Alle gvrige bestyrelsesmedlemmer blev, uden modkandidater, enstemmigt genvalgt.

Casper Larsen og Rune Mgller Thomsen stillede op til suppleant og blev, uden modkandidater,
enstemmigt valgt.

Bestyrelsens sammenseetning er herefter folgende:

Bestyrelsesformand Laura Mouritsen Jensen Pé valgi2018
Bestyrelsesmedlem Lone Katrine Jorgensen Pa valg 12017
Bestyrelsesmedlem Frank Kervel Pé valg 12018
Bestyrelsesmedlem Maria Pihl P& valg 12018
Bestyrelsesmedlem Jacob Christoffersen Pé valgi2018
Bestyrelsessuppleant Casper Larsen P4 valgi2017
Bestyrelsessuppleant Rune Mgller Thomsen Pé valg 12017

Ad. 7 Valg af administrator og revisor. Bestyrelsen indstiller til genvalg af Boligforeningernes
AdministrationsKontor ApS og Revisionsinstituttet men onsker en bemyndigelse til evt.
revisorskift inden nzeste ordinzere generalforsamling,

Boligforeningernes AdministrationsKontor ApS & Revisionsinstituttet blev enstemmigt genvalgt.




Ad. 8 Eventuelt

Bestyrelsen blev takket af beboerne for at have gjort et fantastisk stykke arbejde i deres tid som
bestyrelse.

Frank Kervel nevnte at det ville vere rart hvis nogen ville st for feelleslokalet, for at flytte dette
ansvar fra bestyrelsen. Thomas Wien patog opgaven.

Der var spergsmal til om man stadig ikke matte bruge felleslokalet i hverdagene. Bestyrelsen
forklarede, at dette nu vil vaere op til den person der stér for lokalet, og at man selvfolgelig skal tage
hensyn til dem der bor over.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at dagsordenens punkter var udtemt og afsluttede
generalforsamlingen med tak for god ro og orden.

Generalforsamlingen afsluttet kl. 21.14.

Referent Nicolai Hansen, Boligforeningernes AdministrationsKontor ApS.

Saledes vedtaget pa ordiner generalforsamling den 26. september 2016:
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Beretning fra bestyrelsen i A/B Kurland Den 26. september 2016

Beretning fra bestyrelsen

Bestyrelsens beretning vil primaert besta af de stgrste projekter som bestyrelsen har
arbejdet med det sidst ar. Dette betyder, at jeg ikke vil komme ind pa alle
bestyrelsens administrative opgaver, da beretningen ellers ville blive meget lang.
Foreningen er selvfglgelig velkommen til at stille spgrgsmal.

Til orientering kan jeg fortaelle, at sammensaetningen af bestyrelsen har andret sig
siden valget i september 2015, hvilket betyder, at bestyrelsen i sin nuvaerende form
har veeret de primaere hoveder bag projekter og beslutninger.

Bestyrelsens overtog en del igangvaerende sager fra den tidligere bestyrelse og vi
har derfor arbejdet hardt pd, at f& afsluttet de igangveerende sager samt planlagt

kommende projekter.

Bestyrelsen har gennemsnitligt afholdt et bestyrelsesmgde hver 14. dag. Derudover
har der vaeret afholdt mgder med BAK og diverse andre samarbejdspartnere.

- Vi kan konstatere, at tanken bag beboertelefonen virker efter hensigten, men at
der desvaerre er flere, som ikke respekterer telefontiderne. Det er vi lidt kede af, da
det jo er bestyrelsens private tid, som bliver forstyrret ungdvendigt.

- Vi har faet et overblik over foreningens kaelderrum — Hvilket har betydet, at vi har
tilbudt flere et kaelderrum til folk pa ventelisten samt frigivet nogle flere rum til
tgrrerum eller cykelparkering. | sammen omgang har vi faet udarbejdet en
lejekontrakt, som vil blive sendt ud til alle der har et keelderrum, hvilket betyder, at
det vil fremga tydeligt, hvilket betingelser der er, ndar man benytter et af foreningens

kaelderrum.

- Der er bestilt og udfeerdiget tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan pa hele
ejendommen inklusiv vurdering af vores el, vvs og varme — Rapporten forventes at
kunne rekvireres hos BAK kort efter generalforsamlingen. For dem der er

interesseret.

- Vi har gennemfgrt et stgrre bekaempelsesprogram mod rotter pa ejendommen
som har givet positive resultater. Hvilket har betydet, at vi ikke har haft nogle
udrykninger pa kloakomradet siden bekeempelsen gik i gang i december 2015.
Hvilket betyder, at foreningen vil/har opna en besparelse pa dette omrade.




Beretning fra bestyrelsen i A/B Kurland Den 26. september 2016

- Vi har faet lavet de elinstallationer under Kur. 26, som vi var blevet opmarksomme

pa ikke levede op til kravene.

- Vi har faet en ny aftale med vores revisor, hvor vi har opnaet en stgrre besparelse
pa ca. 10.000 kr. arligt.

- Foreningens trappeprojekt er blevet afsluttet.

- Foreningen har faet sin egen hjemmeside, som nu blot mangler information m.m.
inden den bliver fuldt funktionsdygtig.

- Vi har faet lavet ldaneomlaegning af vores det st@rste lan pa 28 mio. kr., hvilket der
vil komme lidt mere information om, ved gennemgang af regnskabet.

- Vi har faet sikret to brgnde ved kaelderskakterne kur. 20 og 22, sa risikoen for
oversvgmmelse er blevet minimeret kraftigt.

- Vi har ogsa faet aflukket et rgr i kloakken som kunne give problemer med rotter og
ved skybrud og sat adskillige hgjtvandslukker op i forskellige kaelderrum.

- Kpkkengulvet i vores beboerlokale var blevet beskadiget af en oversvgmmelse i
december 2015. Bestyrelsen har derfor faet lagt klinker pa gulvet, sa der i fremtiden
ikke bliver sa store problemer i kgkkenet, hvis der skulle ske lignede igen.

- Bestyrelsen har i et teet samarbejde med BAK faet gennemgaet vores
varmeregnskaber. Hvor det viste sig, at der var en nogle uoverensstemmelser i

regnskaberne.

- Vi har haft flere sager med badevarelser der har veeret uteette, sa bestyrelsen vil
gerne opfordre alle andelshaver, der har et &eldre badevarelse om at pataenke, at fa
det udskiftet, inden der sker stgrre skader hos underbo og/eller pa bygningen. Idet
det er andelshaverens eget ansvar at sikre at badevaerelset er i forsvarlig stand.

- | januar maned blev bestyrelsen kontaktet af en beboer som have store problemer
med skimmelsvamp og fugt i sin lejlighed. Ved nsermere undersggelse af flere
lejligheder sammenlagt med resultaterne fra vores tilstandsrapport, gik bestyrelsen i
gang med at fa fundet og fjernet kilde til fugten, skimmelsvampen og sikring af

bygningen.




Beretning fra bestyrelsen i A/B Kurland Den 26. september 2016

Det vidste sig, at manglende vedligeholdelse pa facaden mellem Rom. 13 og Kur. 18
havde givet stgrre skader pa bygningen og der derfor ikke var noget andet alternativ
end at fa renoveret hele omradet.

Bestyrelsen gennemfgrte derfor et stgrre renoveringsprojekt fra Rom. 13 til Kur. 28,
hvor der er blevet lavet facade, udskiftet dele af stdlkonstruktionen og udskiftet stik
i lejlighederne. | samme omgang har vi faet fjernet den kokskaelder der 1a ved Kur.
26 som var ved at falde sammen.

- Bestyrelsen har i september i ar faet svar pa vores forureningsundersggelse.
Undersggelsen viser, at der er forureningen i jorden omkring Kur. 17, men at det
ikke er i sddan en grad, at kommunen gnsker at ggre mere ved sagen.
Forureningsundersggelsen kan rekvireres hos BAK.

-Der har vaeret 19 handler af lejligheder siden 1. september 2015. Foreningen har pa
nuvaerende tidspunkt 1 lejelejligheder til salg, men den er der hgjst sandsynligt
fundet en kgber til. Denne kgber er fundet uden maegler, hvilket betyder at vi ikke
har brugt penge pa saleer. Foreningen har endnu en lejelejlighed som snart vil blive
udbudt pa vores ventelister.

Derudover er der handeret klager, flere akutsager, generelle henvendelser fra
beboer samt den daglige drift.

Bestyrelsen oplever, at nar beboerne henvender sig om f.eks. en ting der er géet i
stykker eller lignende, er beboerne nogle gange er meget utalmodige eller at
tingene har veeret i stykker i en leengere periode. Jeg vil gerne opfordre alle, til at
tage kontakt til vicevaerten eller bestyrelsen afhaengig af sagen ved fgrst kommende
lejlighed, nar de bliver opmaerksomme pa noget. Men ogsa vaere lidt talmodige ift.
at tingene ikke altid kan blive fikset fra dag til dag eller uge til uge.

Som generel information vedrgrende udlejning af ens lejlighed f.eks. gennem Airbnb
vil bestyrelsen gerne ggre opmaerksom pa, at dette ikke er tilladt jf. vedtsegterne.
Der vil ved fremsendelse af regnskab, beretning m.m. blive fremsendt en skrive om

emnet til alle andelshaverne i foreningen.

Tak for jeres opmaerksomhed — Spgrgsmal?




Boligforeningernes AdministrationsKontor ApS
Odensegade 7, 1.
2100 Kebenhavn @

TIf: 3536 0665
Fax: 3536 0695
Mail: info@b-a-k.dk

Til samtlige beboere
1 A/B Kurland

Kgbenhavn, den 12. oktober 2016
0325

A/B Kurland — orientering om regler for udlejning af andelsbolig

P4 foranledning af andelsboligforeningens bestyrelse skal jeg oplyse, at man har konstateret at
udlejning og annoncering af boliger gennem Airbnb ogsa har fundet vej til Kurland.

P4 bestyrelsens vegne oplyses hertil, at enhver form for udlejning og fremleje m.v. alene ma finde
sted med bestyrelsens forudgaende skriftlige tilladelse.

Bestyrelsen skal efter vedteegternes § 12, stk. 2, godkende udlejning og fremleje m.v. safremt betin-
gelserne i vedtaegternes § 12, stk. 1 er opfyldt.

Udlejning gennem Airbnb er ikke omfattet af vedteegternes bestemmelser, sker i evrigt typisk for
kortere perioder og sidestilles juridisk ogsd med hoteldrift. Det betragtes som erhverv og det er ikke
tilladt.

Det skal derfor oplyses, at man ikke med foreningens geldende vedtaegter kan foretage udlejning af
andelsbolig gennem Airbnb eller tilsvarende udbud, men alene kan udleje og fremleje i overens-
stemmelse med vedteegternes retningslinjer herfor.
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Tinne Hansen ~— )

_——Med venlig hilsen™_




