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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 2017/18 for Andelsboligforeningen Kur-
land,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resuitatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2017 - 30. april 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Bestyrelsen fremlagger lovkraevet skema med centrale npgleoplysninger pa generalforsamlingen, som
kraevetilov nr. 555 om andring af lov om andelsboligforeninger § 1, nr. 7.

Kebenhavn, den 29. august 2018

Administrator

P ~

Bestyrelse

Ja gb/Biehl Kristoffersen rlotte Mortensen

fn G~

Line Ingerslev Danneborg




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Kurland

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kurland for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30.
april 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter

Det er vores opfattelse, at drsregnskabel giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsarel 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven og foreningens vediagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafheengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn3ede revisionsbevis er til-

streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden p3 note 10, hvor ledelsen omtaler
usikkerheden vedrorende det aktiverede belob pd ejendommen | forbindelse med den igangvarende
byggesag, herunder den mulige, afledte virkning pa foreningens resultat og egenkapital. Vi er enige i be-
skrivelsen af usikkerheden. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Fremhaavelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sa@dvanlig praksis for andelsboligforeninger budget-
tal for resultatopggrelsen. Budgettallene, som fremgar i en sarskilt kolonne, har ikke varet underlagt

revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtzegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved uvdarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsholigforeningen, Indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for ravisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de akonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pad grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for voras konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved va-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

»  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii
vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke la2ngere kan fortsatte driften.
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» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 29. august 2018

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.533719 14

e ——

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MMNE-nr. mne28631
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kurland er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for regnskabsklasse A, andeisboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboligforeningsio-
ven, krevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforenin-
ger og andre boligfallesskaber {andelsboligforeningsloven) samt at give de efter andelsboliglovens krze-
vede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
ser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har

veeret tilstraekkelige til at de=kke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.
Indtaegter

Boligafgift, leje m.m. vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen,

Den del af de hos lejerne opkraevede belpb vedrerende Grundejernes Investeringsfond, der repraesente-
rer en bindingspligt (BRL § 18B), er modregnet i lejeindtagterne.

Ombkostninger

Ombkostninger vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen,

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtzegter bestar af renter af bankindest3ender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgaeld samt bankrenter.

-
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Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv} af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed samt ophgr af
erhvervsudlejningen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom {grund og bygning) Indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes til
kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens pvrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der fo-
retages derefter lineaere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes levetid og en rest-

veerdi pa kr. 0.

Seerlige installationer 103ar
Vaskemaskiner 10 &r
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imadegielse
af tab.

Egenkapltal

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelskapital.

Under overfert resultat m.v. indregnes akkumuleret resultat, fortjeneste ved salg af andele og indvendig
vedligeholdelse i forbindelse med salg af andele.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes til pantebrevsrestgaelden.

@vrige galdsforpligtelser

Pvrige geldsforpligtelser vardiansazttes til nominel vardi.
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Hensaettelse til udskudt skat

Der er 17 lejemdl udlejet til et ikke-medlem og udlejning til 1 erhvervsiejemal. Dermed opretholdes den
skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udipses ejendomsavancebeskat-
ning. Der indregnes derfor ikke henszettelse til udskudt skat som falge heraf. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Nggleoplysninger
De anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af bekendtgorelse nr. 640 af
30. maj 2018 fra Erhvervssiyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelskronevaerdi

Bestyrelsens forslag til andelskronevzerdi fremgar af noten. Andelskronevaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.



Urevideret
budget
2017/18
t.kr.
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Resultatopggrelse for 1. maj 2017 - 30. april 2018

Boligafgift, leje m.m.
Andre indtagter

Indtagter

Vaskeri

Administration

Vedligeholdelse

Renholdelse

Skatter, afgifter og forsikring
Andre udgifter

Indvendig vedligeholdelse, afsat

Ejendommens omkostninger

Resultat af ordinaer drift

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Afskrivninger (inkl. forbedringer kr. 41.637)

Resultat for skat
Skat

Arets resultat

Arets resultat foreslas af bestyrelsen averfort til egenkapitalen.

2016/17

t.kr.

6.864.878 6.659
15.336 3
6.880.214 6.662
85.119 60
£676.274 583
271,596 2.862
790.076 779
1.219.739 1.272
11.098 28
47.878 51
3.101.780 5.635
3.778.434 1027
5.266 1]
1.476.394 1.497
214.576 202
2.092.730 -672
0 0
2.092.730 -672
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Balance pr. 30. april 2018

Aktiver

Ejendom m.m.
Materielle anlagsaktiver
Gazldsbreve

Finansielle anlaegsaktiver

Anl=gsaktiver i alt

tndividuelle forbedringer i lejligheder
Mellemregning handler

Pvrige tilgodehavender
Varmeregnskab, netto

Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender
Likvider
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

30/4

2017

t.kr.

47.752.341 47.898
47.752.341 47.898
0 53

0 53
47.752.341 47,951
262.826 176

0 17

39.000 (4]
27.925 39
276.009 345
605.760 577
9.674.011 7.072
10.279.771 7.649
58.032.112 55.600

10
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14
15

16
17
18
19
20

Balance pr. 30. april 2018

Passiver

Andelskapital
Overfert resultat m.v.

Egenkapital

Prioritetsgeld

Depasita og fast forudbetalt husleje
Mellemregning med beboere, netto
Indvendig vedligeholdelse

Anden gld

G=ldsforpligtelseri alt

Passiver i alt

Udvendig vedligeholdelse

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Andelshavernes haftelsesforhold
Negleoplysninger
Andelskronevaerdi

30/4

2017

t.kr.

4.319.500 4.285
-9.282.648 -12.070
-4.963.148 -7.785
62.045.949 62.520
120.760 127
97.994 34
518.176 540
212,381 164
62.995.260 63.385
58.032.112 55.600

i1



Noter

Note 1. Boligafgift, leje m.m.
Boligafgift

Beboealsesleje

Erhvervsieje

Lejernes henlaggelse til G
Keelderleje

Forbedringer, andelshavere (3 andele til salg af andelene)

Note 2. Andre indtagter

Pakravsgebyr
Diverse

Note 3. Administration

Administrationshonorar, normalt
Administrationshonorar, ekstraarbejder ved overdrageise
Bestyrelseshonorar

Revisorhonorar

Advokathonorar

Konsulenthonorar {inkl. 2 valuarvurderinger)
Varmeregnskabshonorar

Kontorhold

Fotokopiering og edb

Telefon og porto

Drift, felleslokaler m.m,

Meder og generalforsamling

Fester

Bankgebyrer m.m.

ﬁ
2016/17
t.kr.
6.001.855 5.763
535.910 597
164.248 164
105.994 111
47.823 15
9.048 9
6.864.878 6.659
15.086 3

250

15.336 3
263.790 261
48.750 0
71.500 106
30.000 26
0 1
100.982 49
73.312 71
4.377 1
22.954 16
9.473 9
0 12
16.101 13
1.095 0
33.940 18

676.274 583
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2016/17
t.kr.
Note 4. Vedligeholdelse
Aflgb, faldstammer og kloak 33.207 384
Befastede arealer 698 0
Byggesag, facaderenovering 0 2272
El, svagstrom og dertelefon 29.647 37
Facader og gavle 10.313 0
Haveanlag m.m. 18.921 14
Indvendige dore og vazgge . 26.125 39
Kekken 0 6
Laseservice 26.910 18
Portrum 9.750 0
Smaanskaffelser 34.331
Tag o 10
Varmeanla=g 52.043 40
Ventilation og keling 1.850 0
Vinduer og yderdgre 15.232 11
WC, bad og haner 12.469 11
Bygning, indvendig 0 19
Bygning, udvendig 0 1
271,596 2.862
Note 5. Renholdelse
Rengoring 483.460 437
Renovation m.m, 306.308 325
Skadedyrshekampelse 130 17
Diverse 178 0
790.076 779
Note 6. Skatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat 653.816 676
Forsikringer 143.566 145
Vand 318.003 355
El m.m. 104.354 96
1.219.739 1.272

113



Note 7. Andre udgifter

Tab, lejere

Note 8. Finansielle indtaegter

Renter, bank

Note 9. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renter m.m., bank

&7
[

2016/17

t.kr.

11.098 28
11.098 28
5.266 0
5.266 0
1.465.414 1.491
10.980 6

1.476.394 1.497

14



Note 10. Ejendom m.m.

Saldo, primo
Igangvesrende renaveringsarbejder

Saldo, ultimo

Afskrivninger, primo

Arets afskrivninger

Afskriv., ultimo

Saldo, primo

Igangvaerende renoveringsarbejder

Saldo, ultimo

Afskrivninger, primo

Arets afskrivninger

Afskriv., ultimo

R %

30/4 2017
t.kr.
Ejendom Installatio-
ner
46.799.435 3.458.770
42.812 0
46.842.247 3.458.770
2.421.146
172.939
0 2.594.085
46.842.247 864.685
Vaskemaskiner lalt
151.375 50.409.580 50.410
0 42.812 0
151.375 50.452.392 50.410
50.828 2.511.974 2,324
15.138 188.077 188
105.966 2.700.051 2512
45.409 47.752.341 47.898
114.000.000 114.000

Offentlig ejendomsvurdering {kontantvazrdi) pr. 1. oktaber 2017

De igangvaerende renoveringsarbejder kr. 42.812 er aktiveret fuldt ud pa ejendommen. Det er ikke mu-

ligt pé nuvaerende tidspunkt at vurdere, hvorvidt en andel af byggesummen skal anses for vedligeholdel-

se med driftsfarsel til felge. Der er saledes usikkerhed forbundet med det aktiverede belgb samt den

mulige afledte virkning pa foreningens resultat og egenkapital.

Ved byggesagens afslutning vil der blive foretaget en fordeling af byggesummen mellem forbedring og

vedligeholdelse.

15



Note 11. Forudbetalte omkostninger

Forsikringer
Administrationshonorar
Ejendomsskat m.m.
Vand

Note 12. Egenkapital
Andelskapital

Saldo, primo
Tilgang i regnskabsaret

Overfort resultat m.v.
Saldo, primo

Arets resultat

Fortjeneste, salg af andele

Indvendig vedtigeholdelse i frasolgte lejemal

<]
30/4 2017
t.kr.
60.705 89
0 44
160.562 160
54,742 52
276.009 345
4.284.500 4.216
35.000 69
4.319.500 4.285
-12.069.874 -12.737
2.092.730 -672
639.572 1.288
54.924 51
-9.282.648 -12.070

-4.963.148 -7.785

16



Note 13. Prioritetsgeid

Nykredit F10 tilpasningslan, variabel rente

uden afdrag til og med 2019, rentetilpasses 1/1
2020, rentesats: 2,89% p.a., restigbetid 21,75 ar

BRFkredit 2% kontantlan, fast rente med
afdrag, rentesats: 2,20% p.a.,

hovedstol t.kr. 19.150, restipbetid 27,17 ar
BRFkredit F9 tilpasningslan, variabel rente

uden afdrag til og med 2025, rentetilpasses 1/1
2025, rentesats: 1,26% p.a., restlpbetid 27,67 ar

Samlede afdrag pd prioritetsgeelden

Langfristet andel af g=lden

Note 14. Indvendig vedligeholdelse

Saldo, primo

Arets hensattelse

Anvendt

Overfort til overfart resultat m.v., note 12

Note 15. Anden gald

Revisorhonorar
Prioritetsrenter, periodiseret
Gaeld i avrigt

30/4 2017
t.kr.
Kursvaerdi Neominel
veerdi
15.578.842 14.858.000 14.858
18.306.583 17.868.949 18.343
30.356.339 29.319.000 29.319
64.241.764 62.045.949 62.520
474.326 464
61.561.124 62.166
539.719 561
47.878 51
-14.497 21
-54.924 -51
518.176 540
30.000 26
99.181 136
83.200 2
212.381 164

17



Note 16. Udvendig vedligeholdelse

§18 5188

Saldo, primo 0 -1.140.440

Regulering ved frasalg 0 54.049

0 -1.086.391

Arets henlzpgelse 115.843 105.994
Anvendt vedligeholdelse:

{271.596 x 1.407 m?/ 10.046 m?) -38.039 77.804

0 -9p2.593

Anvendt vedligeholdelse bestar af omkostningerne i note 4 reguleret for ej Gl-fradragsberettigede om-
kostninger.

Note 17. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa t.kr. 62,046 er der givel pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2018 udgor t.kr, 47.752. Ejendommens dagsvaerdi udger t.kr.
185.000i henhold til valuarvurdering.

1 henhold til retspraksis vil salg af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer samt opher af
erhvervsudlejningen medfare ejendomsavancebeskatning af tidligere udlejede erhvervsiejemal samt al-
le foreningens beboelsesiejemnal solgt efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som
folge heraf.

Note 18. Andelshavernes haeftelsesforhold

Ifpige vedtagternes § S, stk. 1 og stk. 2 haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrarende foreningen. Dog hafter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgaid og lan til
pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Nykredit A/S og BRFkredit A/S
har oplyst, at de ikke har taget sddanne forbehold.
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Note 19, Negleoplysninger

Bl
B2
B3
B4
B5

B6

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejermal
Erhvervslejemal

Pvrige lejemd, (kaeldre, garager m.v.)

&

BT

lalt

Antal pr. BER Areal m?
30. april 2018
137 8.639
0 0
17 1.149
1 258
) t]
156 10.046

Ovenstdende areal afviger fra det hos BBR registrerede erhvervsareal.

1

c2

c3

D1
D2

El
E2

Fl

Boligernes Det oprinde-  Andet

areal lige indskud

Boligernes

areal

(BBR} (anden kilde)
Hvilket fordelingstal benyttes wved - -
opgerelsen af andelsvaerdien?
Hvitket fordelingsta!l benyttes ved

o ~ i
opgerelsen af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
Foreningens stiftelsesar 2003
Ejendommens opferelsesar 1936
Ha=fter andelshaverne for mere, end deres indskud?
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelsespri- Valuar-
sen vurdering
Anvendt vurderingsprincip til bereg-
Bsprincip 8 - v

ning af andelsvaerdien

¥ r

Ja Nej

Offentlig

vurdering

r



F2

F3

F4

Gl

G2

G3

H1

H2

H3

K1
K2
K3

M1

M2

M3

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurde-

ringsprincip

Generalforsamiingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

=

kr. Gns. kr. pr. m?
185.000.000 18.415
35.055.696 3.4%0
%
14

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetates ved for-

"2
eningens oplpsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigorelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober [~ W
2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul {hjemfaldspligt) pa foreningens = "
v
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
Boligafgift 716
Erhvervslejeindteegter 19
Boliglejeindtzegter 62
Farrige ar Sidste dr iar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. 227 78 242
andels-m? {sidste 3 ir)
Gns. kr. pr. andels-m?
Andelsveerdi 11.000
Gzld - omsatningsaktiver 6.102
Teknisk andelsvardi 17.102
Forrige Gr Sidste dr 1ar
Vedligeholdelse, lgbende {gns. kr. pr. 81 59 97
m?)
Vedligeholdelse, genopretning og re- 0 226 0
novering {gns. kr. pr. m?} B
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 81 285 27
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%
P Frivaerdi {gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regn- -
skabsmassige veerdi)
Alternativ friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens =
veerdi | andelskroneopgarelsen)
Forrige dr Sidste dr I dr
R Arets afdrag pr. andels-m’ 51 54 55

Note 20. Andelskronevaerdi

Andelskronens vaerdi kan maksimalt opggres efter nedenstiende metode i henhold til “Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfallesskaber” samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsen har i beregningen efter en vurdering af ejendommens vedligeholdelsesstand m.m. vurderet
det hensigtsmaessigt at henlagge et belph. Belpbet udger kr. 35.059.696. Belpbet udgjorde sidste ar kr.
23.311.195,

Andelskronevaerdi med udgangspunkt i ejendommens handelsvaerdi

Egenkapital ifelge arsregnskab -4,963.148
Henlzggelse -35.059.696
Ejendommens handelsvaardi, jf. vurdering pr. 24. juli 2018 185.000.000

Ejendommens bogfarte vardi -47.752.341  137.247.659
Kursvaerdi af prioritetsgzeld -64.241.764

Nominel veerdi af prioritetsgaeid 62.045.949 -2,195.815
Reguleret egenkapital 95.029.000
95.029.000 / 4.319.500 = 22,00

Denne andelskronevzerdi er maksimalt gaeldende til den 31. oktober 2019. Vardien kan ikke benyttes
ved salg foretaget efter denne dato.

Ejendommen er indregnet til handelsvaerdi pr. 30. april 2018 i henhold til vurdering af 24, juli 2018 af
ejendomsmaegler og valuar Michael Rask fra Chr. Hjorth Erhverv,

Valuaren oplyser, at vurderingsrapporiens beregninger er baseret pa en afkastprocent pd 1,55%. Af-
kastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kober ville stille til ejendommens afkast. Jo hojere

krav der stifles til afkastet, jo lavere bliver handelsvurderingen alt andet lige.



Bestyrelsen foreslar en andelskronevaerdi pd kr. 22,00. Efter den benyttede metode udger den maksi-
male andelskronevzerdi ekskl. henlzggelser kr. 30,12,
Ved sidste ordinare generalforsamling blev andelskronevasrdien fastsat til kr. 20,00.

I henhold til vedtzegter er andelskronens veerdi gldende fra generalforsamlingsdatoen og frem til den

efterfolgende ordinzre generallorsamling.

Den maksimale andelskronevardi skal reguleres safremt kursvaerdien pa prioritetsgzelden eller andre

ikke-driftsafledte faktorer med indflydelse pa vardien ®ndres i vaesentligt omfang.
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